BDBr -RS 01122010

Rezervaéni smlouva

na koupi bytové jednotky v Bytovém domé A2, Bytové domy Plzei-Bruc¢na
Nize uvedeného dne, mésice a roku, uzaviraji:

1. BC Bru¢na, s.r.o, se sidlem Plzen, Boettingerova 2902/26, PSC 301 00, IC 290 89 212,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 24012,
zast. jednatelem panem Martinem Hrubym, ¢islo uctu: 4878594001/5500, Raiffeisenbank a.s.,
variabilni symbol: ....ceeueenne (¢islo bytu)

na strané jedné jako Investor, pripadné Budouci proddvajici

a
2. pan/pani/manzelé ...................ooiie. S 1 ;| S bytem ................
adresa pro doruCovani ............cceceeeneen. , bankovni spojent ..........cccceeeiiiennnn.

na strané druhé jako Zdjemce pripadné Budouci kupujici
(pokud se ddle pouZivd v textu pojmu Zdjemce pouze v jednotném cisle, pak se jednd pouze o
lexikdlni zjednoduSeni — kveskerym prdviim ¢i povinnostem z této smlouvy jsou osoby

uvedené vyse jako Zdjemce oprdvnény ci zavdzdny spolecné a nerozdilné)

tuto

rezervaéni smlouvu.

Preambule
Investor je obchodni spolecnosti, kterd jako developer zajistuje vystavbu byti v Bytovém
domé& A2 v projektu Bytové domy Plzent Bru¢nd za tcelem jejich prodeje po jejich tplném
dokonceni stejné jako po dokonceni vystavby celé budovy a vngjSich stavebnich praci na
k budové pfindlezejicich pozemcich jakoZto doddvku ,,na kli¢* budoucim vlastnikim, a to
v ramci svého projektu ,,Vystavba bytovych domu Plzeii — Bruc¢nd, p.¢. 688/3* v lokalité
Plzen-Bru¢na (dédle jen ,,Projekt*). Zakladni rysy projektu jsou popsdny v prezentacnim
materidlu Investora, v dokumentaci pro Uzemni ftizeni a v projektové dokumentaci pro
stavebni fizeni, se kterymi se Zajemce pred uzavienim této smlouvy seznamil. Projekt je ke
dni uzavfeni této smlouvy ve fazi po vydani pravomocného stavebniho povoleni piislusSného
stavebniho ufadu pro infrastrukturu a po vydani pravomocného stavebniho povoleni na vlastni
stavbu bytového domu. Dokonceni Zajemcem rezervované bytové jednotky, jakoZ i celého
Bytového domu vcetné kolaudace, Investor ofekdva do 31. 12. 2012. NedodrZeni téchto
termini uvedenych v této preambuli nezakladd zZadnd prava a povinnosti Ucastnikd, pokud
ovSem tyto nejsou jako zdvazné dohodnuty dale v této smlouvé ¢i v dalSich smlouvach mezi

ucastniky v budoucnu pfipadné uzavienych.
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Zéijemce md zdjem koupit od Investora byt spolu s ddle vymezenym piisluSenstvim se
spoluvlastnickymi podily na spolecnych ¢astech budovy a pozemku za jiZ nyni dohodnutou,
ve vztahu ke standardnimu provedeni pevnou kupni cenu, a to po zcela dokoncené vystavbé
bytu i bytového domu (déle téz ,,Rezervovany byt*).

K zajisténi shora popsanych zajmil obou ucastnikil tito uzaviraji tuto smlouvu jako prvni
smluvni vztah uzavieny mezi nimi, na ktery budou v piipad¢ dodrZeni zavazki z této smlouvy
plynoucich navazovat dals§i smluvni vztahy, v jejichz dasledku bude Zijemce vlastnikem
fadn€¢ provedeného Rezervovaného bytu a Investorovi bude Zijemcem vcas zaplacena

dohodnuta kupni cena.

L
Pifedmét rezervace

1.1. Investor m4 na zdkladé téchto stavebnich povoleni:

- stavebni povoleni ¢€.j. STAV/1906/08/REI-9 ze dne 2. 6. 2008 na stavbu komunikaci a
infrastruktury dotéené zménou stavby pied jejim dokonfenim zrozhodnuti ¢. j.
MMP/220153/10

- stavebni povoleni ¢.j. STAV/1873/08/PRO/S ze dne 14. 4. 2008 pro stavbu vodniho dila
,Vodovodni a kanaliza¢ni fad pro akci ,,Bytové domy — lokalita Do Zamosti, Plzen-
Bru¢nd®“ dot€ené zménou stavby prfed jejim dokoncenim zrozhodnuti ¢. j.
MMP/019448/11 ze dne25. 2. 2011,

- stavebni povoleni pod ¢.j.SU/548/08/VeMi ze dne 15. 8. 2008 pro stavbu NTL
plynovodu dotéené zménou stavby pfed jejim dokoncenim zrozhodnuti C¢.j.
UMO2/00608/11 ze dne 14. 2. 2011,

- stavebni povoleni €.j.SU/388/08/DaZe/9ze dne 25. 7. 2008 dotéené zménou stavby pred
jejim dokoncenim z rozhodnuti ¢€.j. UMO2/00440/11 ze dne 5. 1. 2011 na stavbu
bytového domu na pozemcich parc.¢. 688/1 a 688/3 v k.i. Bruc¢na,

v umyslu realizovat vystavbu Bytového domu A2 s bytovymi a nebytovymi jednotkami

s celkem 33 byty a 2 nebytovymi jednotkami véetné€ infrastruktury, v lokalit¢ Plzenh Bruc¢na,

zejména na pozemcich vedenych nyni jako p. p.C. 688/3, 688/1, 676/27, 676/31, 1907/1,

1918/1 v kat. tzemi Bruc¢nd. V rdmci tohoto projektu bude provedena i vystavba inZenyrskych

sitif a komunikaci.

1.2. Popis Projektu vcéetné¢ wvné&jSich i vnitinich dispozic jednotlivych bytl, feSeni
infrastruktury a k Bytovému domu pfiléhajicich pozemkl je obsazen v dokumentaci
vypracované Investorem pro uUzemni fizeni a stavebni povoleni, dile v projektové studii —

prezentaCnim materidlu Investora na www strankdch Investora www.bcreal.cz, s kterymiz

podklady se Zijemce sezndmil, coz svym podpisem této smlouvy potvrzuje. Zijemce
soucasn¢ potvrzuje, Zze mu bylo umoznéno tyto podklady nechat posoudit Zijemcem
zvolenymi odborniky a Ze tito mé&li také moznost vznaset poZadavky na doplnéni informaci o

Projektu a Rezervovaném bytu.
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1.3. Zajemce ma zdjem od Investora ziskat do svého vlastnictvi jeden z bytl stavénych
Investorem v rdmci Projektu vCetn¢ ddle vymezeného piislusenstvi, kterym je :
bytova jednotka o dispozici ... o celkové uZitné ploSe ... m2, s gardZovym stanim o vymeére
. m2, spolu s podilem na spolecnych castech budovy a spolu se spoluvlastnickym podilem
na pozemku, na kterém bude Bytovy dim umistén. Predmétny Rezervovany byt bude umistén
v Bytovém domé A2, kat. izemi Bru¢nd, obec Plzen, ktery Investor vybuduje na zakladé
projektové dokumentace ,,Vystavba bytovych domu Plzeii — Bru¢nd, p.¢. 688/3* v lokalité
Plzen-Bru¢nd vypracované spole¢nosti Pro Arch Plzei, s.r.o. (a jejich pfipadnych pozdéjSich
zmén) dle shora vymezenych stavebnich povoleni. Pfedmétny Rezervovany byt ma v Projektu
oznaceni A2........ a je umistén v .....NP, (gardzZovd stani maji v Projektu oznaceni ...).
Pokud se déle pouZiva pojmu Rezervovany byt, pak, neni-li z textu zfejmy opak, mysli se tim
spole¢né vySe popsand bytova jednotka vetné podilu na spolecnych ¢4stech budovy, vcetné
spoluvlastnického podilu na pozemku, na némz bude Bytovy dim umistén, a na pozemku
priléhajicim k Bytovému domu jakoz i shora popsand garaz.
Ptilohou této smlouvy je pidorys podlazi Bytového domu s vyznacenim Rezervovaného bytu
(ptiloha €. 1), popisujici jeho velikost véetné orienta¢nich vymér podlahovych ploch a jejich
vnitini dispozice, seznam standardii vybaveni bytu (pfiloha ¢. 2), situace lokality
s vyznacenim venkovniho parkovactho stani (priloha ¢. 3), text Smlouvy o smlouvé budouci
kupni pro byt (ptiloha €. 4), (text Smlouvy o smlouvé budouci kupni pro vnéjsi parkovaci stani
(priloha ¢. 5) a pudorys 1. podzemniho podlazi Bytového domu — halové gardze s vyznacenim

gardzového stani (priloha ¢. 6).

IL.
Zakladni prava a povinnosti stran
2.1. Touto smlouvou Investor zfizuje Zajemci Pravo rezervace, jehoz obsahem je zdvazek
Investora vici Zdajemci umoZnit Zijemci nejpozdéji do 30 dnii ode dne uzavieni této
rezervacni smlouvy, uzaviit Smlouvu o budouci smlouvé kupni, jejiz ndvrh je ptilohou ¢. 4
této smlouvy, kdyZ pfedmétem této Smlouvy o budouci smlouvé kupni (ddle také jen
»S0SBK*) bude zdvazek obou ucastnikli uzavfit kupni smlouvu o prodeji bytové jednotky —
Rezervovaného bytu za dohodnutou kupni cenu.
K zaji$téni naplnéni ucelu Prava rezervace se Investor po dobu jeho trvani Zijemci zavazuje :
a) nenabizet v obdobi od uzavieni této smlouvy az do uplynuti lhity 30 dnd od uzavieni
této smlouvy Rezervovany byt k odkupu dal§im zdjemctm, ani nepfijimat nabidky
jinych zdjemci na odkup Rezervovaného bytu, a ve svych nabidkovych systémech
zviditelnit dal$im z4djemciim informaci o tom, Ze predmétny byt je rezervovan,
b) uzaviit se Zijemcem Smlouvu o budouci smlouvé kupni dle vzoru obsazeného
v ptiloze €. 4 nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavieni této rezervacni smlouvy.
2.2. Z4jemce se zavazuje uhradit Investorovi za zfizeni Prdva rezervace odménu ve vysi

70.000,-K¢ splatnou bezprosttedné po uzavieni této smlouvy, v pfipadé bezhotovostniho
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pfevodu na tucet Investora do 3 dnli. O zaplaceni této odmény vystavi Investor samostatné

pisemné potvrzeni.

III.
Zakladni nalezitosti vystavby Rezervovaného bytu
3.1. Budouci kupni cena za prodej Rezervovaného bytu je stanovena dohodou ve vysi
................ ,- K¢&. Budouci kupni cena za prodej venkovniho parkovaciho stdni je stanovena
dohodou ve vysi 110 000,- K¢.
Cena za budouci prodej je dle dohody tcastnikll stanovena s ohledem na stavajici vyse sazeb
dan¢ z pfevodu nemovitosti a dan¢ z pfidané hodnoty. Zméni-li se sazby téchto dani, zméni se

adekvatné¢ rovnéz kupni cena za budouci prodej Rezervovaného bytu.

3.2. Vyméra uzitné plochy Rezervovaného bytu dle ¢l. 1.3 této smlouvy, jakoZ i Bytového
domu a spolecnych prostor bude definitivné stanovena po provedeni vystavby a od
skute¢ného provedeni stavby se mohou tyto vyméry liSit o +/- 3 % podlahové plochy s tim,
Ze do této tolerance bude cena bytové jednotky sjednand ve Smlouvé o smlouvé budouci
kupni neménnd. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze berou na védomi, Ze shora uvedend
diference vymér miZe vzniknout pii stavebnich pracech napt. na zdklad€¢ druhu stavebniho
materidlu a rovnéZ prohlasuji, Ze tato diference vymér nebude proto porusenim povinnosti
Investora. Investor prohlasuje, Ze tyto zmény v souctu pro cely Bytovy dim, jakoZz i

Rezervovany byt neptesdhnou 3% z uvedené vymeéry.

3.3. VysSe dohodnutd cena Rezervovaného bytu je za standardni (typizované) provedeni,
popsané v Seznamu standardd (pifiloha €. 2 — pouzité materidly, instalovand zatizeni, dalsi
vybaveni apod.). Investor je povinen provést a prodat Zijemci a Zajemce je povinen od
Investora koupit Rezervovany byt v jeho standardnim provedeni, nedojde-li mezi tcastniky
k pisemné dohod¢ o zméné zpusobu provedeni a Rezervovaného bytu soucasn¢ s dohodou o

zméné kupni ceny a pfipadné i terminu dokonceni.

Iv.
Vyuziti Prava rezervace
4.1. Zajemce je oprdvnén vyuzit Prava rezervace pouze tim zpusobem, Ze se do 30 dnil ode
dne uzavieni této rezervacni smlouvy dostavi do sidla Investora v provozni dob¢ Investora,
tedy v pracovni dny mezi 8.30 a 16.30 a pfijme Investorem podepsany ndvrh Smlouvy o
budouci smlouvé kupni pro byt, obsazeny v ptiloze €. 4, (pripadné Investorem podepsany
ndvrh Smlouvy o budouci smlouve kupni pro vnéjsi parkovaci stdani, obsaZeny v priloze ¢. 5)
této smlouvy. Zijemce je povinen termin a Cas, kdy se k vyuziti prava rezervace dostavi,
oznamit Investorovi telefonicky alespont jeden pracovni den predem, piipadné zaslanim
telefaxu na tel. ¢islo 378 770 005 nebo zaslanim elektronického dopisu (emailu) na adresu

info@bcreal.cz.
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4.2. Rddnym a véasnym uzavienim SoSBK zanikaji zdvazky tcastniki z této smlouvy jejich
splnénim. Splnénim této podminky se vySe odmény za zfizeni Prava rezervace dohodnutd
v ¢l. 2.2. této smlouvy méni z 70.000,--K¢ na 0,--K¢&, tedy Pravo rezervace se stane vylu¢né
pro piipad jeho fddného vyuziti bezuplatnym. Pfeplatek Zijemce ve vysi 70.000,--K¢ se
uzavienim Smlouvy o budouci smlouvé kupni zapocitdva na plnéni Zijemce jako budouciho

kupujiciho uhradit prvni zadlohu na budouci kupni cenu za prodej Rezervovaného bytu.

V.
Zanik Prava rezervace z duvodii na strané Zajemce
Nevyuzije-li Zajemce Pravo rezervace tak, jak je dohodnuto v ¢l. 4.1. z jakéhokoliv jiného
divodu, nez ktery je jako Okolnost na stran¢ Investora uveden déle v ¢l. 6.1. této smlouvy,
pak Pravo rezervace zanikd uplynutim doby 30 dni ode dne uzavfteni této rezervacni smlouvy,
pro jeho nevyuZiti Zajemcem, a to pro okolnosti na jeho strané¢ dané. Bez ohledu na davody,
pro¢ Zajemce prava rezervace vcas nevyuzije a bez ohledu na existenci ¢i neexistenci
zavinéni na stran¢ Zajemce ve vztahu k témto divodim, se odména za ztizeni Prava rezervace
Zajemci nevraci. Mezi stranami je nesporné, Ze vySe odmény je pfiméfend rozsahu prav, které
Zijemce zfizenim Rezervacniho prdva nabyvd a vyznamu témto pravim odpovidajicim
zavazkim Investora, zejména pak omezeni Investora v moZnosti nabizet Rezervovany byt

jinym zdjemctm.

VI
Zanik Prava rezervace z diivodi na strané Investora
6.1. Z divodii na stran¢ Investora Pravo rezervace zanikne v pfipad¢, Ze Investor odmitne se
Zajemcem, ktery se v€as dostavi do sidla Investora, aby uzaviel Smlouvu o smlouvé budouci
kupni, tuto Smlouvu uzavftit (Okolnosti na stran¢ Investora).
6.2. Nastane-li Okolnost na stran¢ Investora, pak Pravo rezervace zanika z diivodl na stran¢
Investora. V takovém piipadé je Investor povinen vraitit Zijemci Odménu na jeho bankovni
ucet uvedeny v zdhlavi této smlouvy do deseti dnli a ve stejné lhaté zaplatit Zajemci jako

pausalni ndhradu vSech Skod piipadné z tohoto divodu Zajemci vzniklych ¢astku 1.000,--K¢.

VIL
7.1. Zajemci byla pred podpisem této smlouvy pieddna Investorem Smlouva o budouci
smlouvé kupni, kterd je prilohou ¢. 4 této smlouvy, jejiz uzavieni je pfedmétem Prava
rezervace dle této smlouvy. Pfeddni jednoho vyhotoveni nepodepsaného navrhu Smlouvy o

budouci smlouvé kupni stvrzuje Zajemce svym niZe uvedenym podpisem.
7.2. Zajemce prohlasuje, Ze se s obsahem Smlouvy o budouci smlouvé kupni pfed uzavienim

této smlouvy dikladné sezndmil, kdyZ mé&l moznost nechat tuto smlouvu posoudit jim

zvolenym odbornikem majicim pravni vzdélani a prohlasuje, Ze obsah uvedené smlouvy a ji
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zakladanych prav a povinnosti Ucastnikl je vzdjemné vyvdZeny a vhodny pro naplnéni jejich

ucelu.

VIIIL.
Smluvni strany urcuji, Ze jejich vzdjemny zdvazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou se ve
smyslu ust. § 262 odst. 1 obchodniho zékoniku fidi obchodnim zakonikem.
Tuto smlouvu Ize ménit, dopliiovat anebo rusit pouze v pisemné forme.
Tato smlouva ptedstavuje tplnou dohodu obou smluvnich stran o jejich vzajemnych pravech
a povinnostech.
Tato smlouva nabyv4 platnosti a i¢innosti dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva byla uzaviena na zdklad¢ pravé a skute¢né vile jejich ucastnikil, prosté vSeho
omylu a nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ byla ucastniky
vlastnoru¢né podepsana.
Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich, kdyz Investor obdrzi dvé vyhotoveni a

Zéjemce jedno vyhotoveni.

V Plznidne ...................... V Plznidne ......................
Investor Zajemce
Ptilohy:

¢. 1 — padorys podlazi Bytového domu s vyznacenim Rezervovaného bytu,
¢. 2 — seznam standardd vybaveni bytu,

¢. 3 —situace lokality s vyznacenim venkovniho parkovaciho stani

¢. 4 — text Smlouvy o budouci smlouvé kupni - Byt

¢. 5 — text Smlouvy o budouci smlouve kupni — venkovni parkovact stani

¢. 6 — pudorys 1 podzemniho podlaZi Bytového domu s vyznacenim gardZového stani
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